DECLARATIA DE POLITICA INVESTITIONALA A FP

PRINCIPII GENERALE

|. SCOPUL DECLARATIEI DE POLITICA INVESTITIONALA

Prezenta anexa contine doar principiile generale ale Declarafiei de politica investitionala (DPI) a FP,
detalierea acesteia regasindu-se Tn cadrul proiectului de Act constitutiv al S.C. "Fondul Proprietatea” -
S.A.

DPI identifica si explica scopurile si obiectivele privind investitiile, stabileste procesul de luare a
deciziilor privind selectarea investitjilor si procedurile si instrumentele folosite pentru a evalua perfor-
manta Portofoliului FP potrivit obiectivelor de investifji.

DPI se va folosi ca baza pentru masurarea si evaluarea performantei investitionale viitoare. Aceasta
politica va fi revizuita Tn mod regulat de catre CR.

DPI se inscrie in cadrul legal stabilit in titlul VII din Legea nr. 247/2005, anexa nr. 5, si, potrivit
acestei legi, adunarea generala a actionarilor raspunde de aprobarea DPI.

Il. ROLURI, RESPONSABILITATI S| PROCEDURI

Competentele si conditiile de numire a CR, precum si competentele S.A.l. sunt prevazute Tn Actul
constitutiv al FP, ele putand face obiectul modificarii si/sau completarii in urma negocierilor.

[ll. OBIECTIVELE PORTOFOLIULUI

Obiectivul general al Portofoliului este de a realiza o crestere stabila de capital, mentinand in ace-
lasi timp un nivel prudent de diversificare. Diversificarea este un obiectiv important al FP in cadrul
constrangerilor practice ale pietei actuale si fara a periclita celelalte obiective.

Obiectivele Portofoliului FP sunt:

- de a produce un randament mai mare decéat performanta economiei roméanesti masurate pe termen
lung (pe baza cresterii nominale a PIB);

- de a realiza o diversificare imbunatatita pe o perioada de 3 ani (In cadrul alocarii activelor permise
pentru a investi si al investitiilor eligibile);

- realizarea unui echilibru Tntre stabilitatea cresterii si randamentul general;

- dupa listare, minimizarea decalajului potential dintre pretul actiunilor si valoarea neta a activelor
FP.

S. A.l. va administra portofoliul pentru a realiza aceste obiective in mod echilibrat.

Obiectivele privind calitatea care se vor stabili pentru S.A.l. sunt:

- claritatea strategiei investitionale a S.A.l. si modul in care aceasta contribuie la realizarea princi-
palelor obiective ale portofoliului;

- diversificarea cu succes a portofoliului si tipul ales de diversificare (dupa sector, dupa marime - pla-
foane mici/plafoane mari);

- eficacitatea lucrului cu societatile care fac obiectul investitiei si modul in care aceasta aduce
valoare adaugata FP;

- eficacitatea comunicarii gi interactiunii cu CR.

Randamentul asteptat

Se va folosi o rata totala a randamentului bazata pe valoarea neta a activelor FP. Se asteapta ca pe
termen lung rata randamentului generat sa fie pozitiva si mai mare decét cresterea nominala a PIB-
ului Romaniei.

Toleranta la risc

FP recunoaste ca riscul este necesar pentru a indeplini obiectivele stabilite in politica sa. S.A.l. tre-
buie sa gestioneze ih mod activ riscul, astfel incat sa existe un echilibru constant intre risc si profitul
asteptat. Asadar, FP recunoaste ca atat gestionarea riscului, cat si gestionarea profitului sunt esen-
tiale.

n conformitate cu teoria moderna a portofoliului, riscul nu poate fi complet eliminat, insa poate fi
gestionat si redus. FP asteapta o compensatie corespunzatoare (Tn randamentul investitiei) pentru ris-
curile asumate si se asteapta ca S.A.l. sa aiba instrumentele corespunzatoare pentru masurarea si



monitorizarea riscului. Nivelul de risc la nivel de portofoliu trebuie sa fie corelat cu obiectivele privind
randamentul acestuia.

Dupa numirea S.A.l, DPI va fi supusa analizei comune a CR si S.A.l., pentru a defini niveluri core-
spunzatoare de risc.

IV. LIMITE INVESTITIONALE

Politica de investitii va fi realizata cu respectarea limitelor prudentiale de investitii prevazute de re-
glementarile in vigoare si de Actul constitutiv al FP.

Important: Dupa numirea S.A.l. sau dupa procesul de selectie a acesteia, limitele de investitii stipu-
late Tn reglementarile Tn vigoare si Actul constitutiv al FP pot fi modificate prin lege, cu aprobarea
prealabila a CNVM.

V. COMPOZITIA/ALOCAREA ACTIVELOR

Potrivit legislatiei Tn vigoare, FP nu poate detine mai mult de 20% din activele sale n valori mobil-
iare si instrumente ale pietei monetare, neadmise la tranzactionare, cu excepfia titlurilor de stat si a
obligatiunilor emise de Ministerul Economiei si Finantelor, in cazul carora se instituie limita de det-
inere. In calculul limitei de detinere n valori mobiliare neadmise la tranzactionare se exclud din
valoarea activelor neadmise la tranzactionare valorile mobiliare neadmise la tranzactionare, dobandite
de la statul roman in temeiul Legii nr. 247/2005. Asadar, orice portiune din actualul Portofoliu al FP
(asa cum a fost constituit, din valorile mobiliare neadmise la tranzactionare, dobandite de la statul
roman in temeiul Legii nr. 247/2005, si incluzand modificarile aduse prin Ordonanta de urgenta a Gu-
vernului nr. 81/2007) va fi scutita de regulile generale privind alocarea.

Totusi, orice achizifie noua facuta de Fond se va supune regulilor generale de alocare. Avand n
vedere ca unul dintre obiectivele-cheie ale Portofoliului FP pe termen scurt este de a realiza diversifi-
carea, se preconizeaza ca Intreg portofoliul sa migreze in timp catre regulile standard de alocare.

Dispozitiile referitoare la modul de alocare a activului exclud activele dobandite de la stat in temeiul
Legii nr. 247/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

Compozitia activelor

Combinand prevederile cumulative din Legea nr. 247/2005 si Legea nr. 297/2004 (inclusiv modifi-
carile acestora), precum si obiectivele Clientului, mixul de active vizat este prezentat mai jos. Mixul de
active include Clasele de active, Alocarea-{inta, Alocarea minima si Alocarea maxima (procentele se
vor calcula pe baza valorii activului). Plafoanele pot fi depasite doar in conformitate cu DPI si cadrul
de reglementare. Se asteapta din partea S.A.l. mentinerea unui echilibru Tntre costurile efectuate ale
tranzactjilor si nevoia de a se incadra n instructiunile privind alocarea prestabilita a activelor.

------ T T
Nr. Clasa de active | Al ocar ea| Al ocare | Al ocare|
crt. | [tintelor|mnima | maxim |
------ T

| | | | |
------ T

| ACTI UNI | 95% 80% 100%
------ T
1 | Actiuni transferabile/listate | 95% 70% 100%
------ T
1.1. | Actiuni romanesti | 95% 70% 100%
------ T
1.2. |Actiuni UE (cu exceptia RO | 0% 0% 10%
------ T
1.3. | Actiuni non-UE | 0% 0% 1%
------ T
2 | Actiuni nelistate | 0% 0% 20%
------ T
2.1. |Actiuni romanesti | 0% 0% 20%
------ T
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La 30 iunie 2008, Portofoliul FP consta din participatii la 89 de societati. Structura initiala a porto-
foliului (pe baza valorilor brute contabile) este: valori mobiliare romanesti neadmise la tranzactionare
(45,1%), valori mobiliare roméanesti admise la tranzactionare (48,6%), numerar (6,3%).

Portofoliul actual al FP este impatriit in portofoliul de capital privat (Portiunea de capital privat) si
portofoliul de administrare a activelor (Portiunea de administrare a activelor).

Portiunea de capital privat a portofoliului cuprinde urmatoarele:

- toate valorile mobiliare neadmise la tranzactionare;

- valorile mobiliare admise la tranzactionare, care nu sunt lichide (tranzactiile din ultimele 12 luni cu
actiunile acelui emitent reprezentand cel putin 0,3% din capitalul social).



Portiunea de administrare a activelor cuprinde urmatoarele:

- toate sumele in numerar;

- titlurile de valoare lichide listate (tranzaciii din ultimele 12 luni n actiuni ale acelui emitent
reprezentand peste 0,3% din capitalul social).

Ghid suplimentar

Cu conditia respectarii dispozitiilor legale Tn vigoare si a Actului constitutiv al FP, toate deciziile cu
privire la selectarea sectorului si a titlurilor de valoare, construirea portofoliului, momentul oportun pen-
tru cumparare sau vanzare sunt delegate S.A.l.

Tranzactiile care implica un broker care actioneaza ca "principal”, in care brokerul este si adminis-
tratorul investitiei (sau un afiliat al administratorului investitiei) care face tranzactia (sau un afiliat al
administratorului) nu sunt permise.

Tranzaciiile trebuie executate cu costul cel mai mic posibil (inclusiv comisioanele, eficienta executiei
si impactul de piatd) si Tn orice moment trebuie asiguratd cea mai buna executje.

Alocarea numerarului pe valute

Fom e e e e e e e e e e e e e m e ama oo Fomm e e oo - o m e e e oo - o m e o
[ Nr. | Structura nunerarul ui | Alocarea | Alocarea | Al ocarea
[crt.| | tintelor | m ni ma | naxi na
Fom e e e e e e e e e e e e e m e ama oo o m e e oo - o m e e e oo - o m e oo -
1 |Lei | 95% 50% 100%
Fom e e e e e e e e e e e e e m e ama oo o m e e oo - o m e e e oo - o m e oo -
2 | EUR | 5% 0% 30%
Fom e e e e e e e e e e e e e m e ama oo o m e e oo - o m e e e oo - o m e oo -
3 |UsD | 0% 0% 10%
Fom e e e e e e e e e e e e e m e ama oo o m e e oo - o m e e e oo - o m e oo -
4 |Ate valute | 0% 0% 10%
Fom e e e e e e e e e e e e e m e ama oo o m e e oo - o m e e e oo - o m e oo -

Evaluare

Modalitatea de evaluare a activelor si calculul activului net pentru AOPC infiintate prin act constitu-
tiv (situatie Tn care se afla FP) sunt prevazute Tn cadrul titlului V cap. Il sectiunile 4 si 5 din Regula-
mentul CNVM nr. 15/2004. De asemenea, si rapoartele anuale vor respecta prevederile Regulamen-
tului CNVM nr. 15/2004.

VI. LIMITARILE ADMINISTRARII DISCRETIONARE

S. A.l. isi va asuma conducerea discretionara a Portofoliului FP conform legislatiei Tn vigoare.

S. A.l. vafi supusa limitarilor stabilite prin Actul constitutiv al FP Proprietatea si actele normative in
vigoare.

Clasificarea activelor (inclusiv activele financiare - participatiile la societati) in capitole necurente si
curente Tn bilanful companiei se face potrivit reglementarilor contabile n vigoare de catre S.A.l.

VII. LICHIDITATE

S. A.l. trebuie sa mentina lichiditatea necesara pentru a Tndeplini cel putin urmatoarele conditji:

- acoperirea cheltuielilor de exploatare si fiscale ale FP;

- acoperirea cheltuielilor cu capitalul necesare pentru activitatile curente ale FP;

- asigurarea fondurilor corespunzatoare pentru plata dividendelor si rascumpararea actiunilor (cand
este cazul).

Bugetul de operare a FP va fi intocmit anual de S.A.l. si va fi prezentat adunarii generale a action-
arilor spre aprobare.

VIII. ORIZONT DE TIMP

Potrivit Actului constitutiv al FP, durata de viata a FP este de 10 ani, incepand din luna decembrie
2005.



Este de presupus ca actionarii FP vor ajusta in mod corespunzator statutul FP, pentru a prelungi
durata de viata a FP peste cei 10 ani prevazuti inifial; prin urmare, FP trebuie vazut ca o entitate care
va ramane mult timp Tn activitate, nu ca o entitate cu o durata predeterminata.

IX. CONSIDERATII FISCALE

FP este constituit ca 0 societate comerciala supusa impozitarii potrivit Codului fiscal al Romaniei.
S.A.l trebuie sa tina seama de impactul fiscal al diferitelor operatiuni asupra rentabilitatii nete a Porto-
foliului FP.

O atentie deosebita trebuie acordata si impozitarii diferite a castigurilor de capital si a dividendelor.

X. CONSTRANGERI

FP nu va investi Tn niciun alt tip de clasa de active, cu exceptia celor expres mentionate in prezenta
DPI. Utilizarea instrumentelor derivate se va face in limitele mentionate aici. Este interzisa vanzarea
short a valorilor mobiliare.

Intre participatiile FP se afla un numar de actiuni semnificative la societati romanesti de importanta
strategica (Indeosebi din sectorul energetic) care se supun strategiilor nationale de dezvoltare pentru
respectivul sector economic. Ca urmare, poate fi necesar ca unele din deciziile referitoare la aceste
participatii sa fie corelate cu strategiile nationale si sa necesite aprobarea Guvernului Roméniei sau a
altui minister ori a altei autoritafi de reglementare de resort, fapt pentru care va fi necesara o decizie a
AGA Tn acest sens.

Imprumutarea este permisa numai in conformitate cu actele normative in vigoare si cu prevederile
Actului constitutiv al FP.

XI. REVIZUIREA POLITICII

Aceasta politica va fi revizuita anual de catre FP pentru ca acesta sa se asigure ca ea va ramane
consecventa obiectivelor generale ale FP si practicilor investitionale prudente. Politica poate fi revi-
zuita si actualizata mai des, daca este necesar. Revizuirea politicii de investitii se face prin modifi-
carea Actului constitutiv al FP.
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